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1. Корпоративная и справочная информация 

1.1. Общие сведения об Агентстве 

Полное фирменное наименование: Открытое акционерное общество «Камчатское агентство по ипотечному жилищному кредитованию» 

Сокращенное фирменное наименование: ОАО «КАИЖК» 

Место нахождения: г.Петропавловск-Камчатский,  ул. Пограничная 19, каб. 406

Почтовый адрес: 683003, Камчатский край, г.Петропавловск-Камчатский, ул. Ленинградская 89, каб. 314

Телефоны: +7 (4152) 411-600 

E-mail: kahml@rambler.ru
Web-сайт: http://www.kamipoteka.ru.
1.2. Держателем реестра акционеров в соответствии с п. 3 ст. 44 Федерального закона «Об акционерных обществах» от 25.12.1995 г. №208-ФЗ является ОАО «КАИЖК».
2. История создания Агентства, цели и задачи 

2.1. ОАО «Камчатское агентство по ипотечному жилищному кредитованию» создано 16 октября  2006 года на основании Распоряжения Губернатора Камчатской области № 1220-Р от 02.08.06  в качестве регионального оператора Унифицированной системы рефинансирования ипотечного жилищного кредитования (ИЖК) с целью развития ипотечного жилищного кредитования в Камчатской области. Агентство осуществляет выдачу ипотечных жилищных займов для приобретения жилья и рефинансирует первичных кредиторов, выдающих ипотечные кредиты.
2.2. Основные цели агентства:
 • Развитие ипотечного жилищного кредитования в Камчатской области для формирования рынка доступного жилья, в т.ч обеспечение доступности ипотечных жилищных кредитов для населения;

• Координация действий участников рынка ипотечного жилищного кредитования на основе стандартов федерального агентства по ипотечному жилищному кредитованию;
• Развитие инфраструктуры профессиональных участников рынка ипотечного жилищного кредитования.
2.3. Деятельность Агентства направлена на: 

• Расширение инфраструктуры рынка ипотечного жилищного кредитования в Камчатской области и интеграция ее участников в унифицированную систему рефинансирования ипотечных жилищных кредитов; 

• Обеспечение бесперебойного рефинансирования стандартных закладных. 

• Увеличение объемов выдачи стандартных ипотечных жилищных кредитов;
• Стимулирование роста объемов жилищного строительства в Камчатской области; 

• Повышение эффективности работы по выдаче и сопровождению ипотечных 

жилищных кредитов. 

2.4. ОАО «Камчатское агентство по ипотечному жилищному кредитованию» предоставляет следующие виды услуг: 

• консультирование граждан по вопросам получения ипотечных кредитов; 

• осуществление координации работы всех участников регионального рынка ИЖК; 

• предоставление ипотечных жилищных займов; 

• юридическое сопровождение ипотечных сделок; 

• выкуп закладных у первичных кредиторов (банков);

•техническое сопровождение кредитных дел и контроль поступлений ежемесячных платежей; 

• внедрение механизмов ИЖК в муниципальных образованиях Камчатской области; 
• предоставление возможности приобретения жилья в других субъектах РФ;
• кредитование военнослужащих, на принципах накопительно-ипотечной системы жилищного обеспечения военнослужащих.

3. Органы управления Агентства 

3.1. Высшим органом управления ОАО «Камчатское агентство по ипотечному жилищному кредитованию» является Общее собрание акционеров, в лице единственного акционера Комитета по управлению государственным имуществом Камчатской области. 

3.2. Общее руководство за деятельностью Агентства, за исключением вопросов, отнесенных к компетенции Общего собрания акционеров, осуществляет Совет директоров, назначенный Распоряжением  Комитета по управлению государственным имуществом Камчатской области от  09.10.2006г.  № 102-Р  в  количестве  5  человек:

•Пархоменко Н.М. – заместитель губернатора - начальник департамента финансов и бюджетной политике администрации Камчатской области;
•Придворев С.Г. – заместитель губернатора - председатель комитета по ТЭК, транспорту, связи и ЖКХ администрации Камчатской области;
•Гончаров В.Д. – председатель комитета по управлению государственным имуществом Камчатской области; 
•Попова Л.А. – председатель комитета по строительству и архитектуре администрации Камчатской области;
•Пермяков С.В. – директор ОАО «Камчатское агентство по ипотечному жилищному кредитованию».

В 2006-2007 году проведено пять Советов директоров. 

16 октября 2006 года состоялся первый Совет директоров. 

Повестка  дня:
• О задачах агентства, структуре контролирующих и исполнительных органов;

• Избрание председателя совета директоров;

• Утверждение решения о выпуске акций;

• О первичных мероприятиях.
На основании Распоряжения Комитета по управлению государственным имуществом Камчатской области от 05.12.2007 № 180-Р утвержден новый состав членов совета директоров:

•Пархоменко Наталья Михайловна - Заместитель Председателя Правительства Камчатского края - Министр финансов Камчатского края. 
 •Чепракова Валентина Юрьевна - руководитель агентства по управлению государственным имуществом Камчатского края. 

•Ковалевский Сергей Мефодьевич - Министр по строительству Камчатского края; 

•Парамонов Вадим Александрович - Заместитель начальника отдела экономического анализа корпоративных отношений и приватизации агентства по управлению государственным имуществом Камчатского края; 

•Пермяков Сергей Валерьевич - Директор ОАО «Камчатское агентство по ипотечному жилищному кредитованию»,

 а так же введены новые члены ревизионной комиссии:

 •Сидоренко Юлия Валерьевна  – Начальник отдела правового обеспечения и контроля Министерства финансов Камчатского края;

 •Мищенко Иван Вячеславович - консультант отдела экономического анализа корпоративных отношений и приватизации агентства по управлению государственным имуществом Камчатского края. 

3.3. Руководство текущей деятельностью Агентства осуществляется единоличным исполнительным органом ОАО «Камчатское агентство по ипотечному жилищному кредитованию» - директором Пермяковым Сергеем Валерьевичем, действующим на основании Распоряжения Комитета по управлению государственным имуществом Камчатской области № 102-Р от 09.10.2006 г. 

3.4. Контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Агентства осуществляет Ревизионная комиссия, в состав которой входят: 

• Сидоренко Юлия Валерьевна  – Начальник отдела правового обеспечения и контроля Министерства финансов Камчатского края;
 • Казачкова Ольга Борисовна – консультант отдела экономического анализа корпоративных отношений и приватизации агентства по управлению государственным имуществом Камчатского края; 

• Мищенко Иван Вячеславович – консультант отдела экономического анализа корпоративных отношений и приватизации агентства по управлению государственным имуществом Камчатского края.
4. Календарь событий 2006 – 2007 года
2006 год 

•9 октября на основании распоряжения Комитета по управлению имуществом Камчатской области № 102-Р от 09.10.2006 начата процедура  создания и регистрации регионального оператора;

•16 октября создано ипотечное агентство в форме открытого акционерного общества «Камчатское агентство по ипотечному жилищному кредитованию», со 100 процентным участием Администрации Камчатской области, в лице Комитета по управлению государственным имуществом;
•21 октября принято участие в форуме с участием коммерческих банков и Федеральной регистрационной службы по Камчатской области и Корякскому автономному округу о совместной деятельности и упрощении процедуры регистрации прав на недвижимость; 

•16 ноября Комитетом по управлению государственным имуществом перечислены денежные средства в размере 3 000 000 рублей в счет оплаты уставного капитала;

•17 ноября поданы документы в Федеральную службу по финансовым рынкам для регистрации выпуска акций;

•24 ноября подписано «Соглашение о сотрудничестве по развитию системы долгосрочного ипотечного жилищного кредитования между администрацией Камчатской области, ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» и ОАО «Камчатское агентство по ипотечному жилищному кредитованию», где последний выступает в роли регионального оператора на основании Распоряжения Губернатора Камчатской области № 1296-Р; 

•31 ноября приведены в соответствие требованиям федерального агентства структура и квалификационные требования к специалистам (прошли обучение и получили аттестаты два сотрудника), поданы документы на аккредитацию; 

•21 декабря получен доступ к общероссийской унифицированной информационной системе по сопровождению и обслуживанию закладных.
2007 год

•в январе, после регистрации выпуска и отчета о выпуске акций агентства, пройдена процедура аккредитации, как регионального партнера Федерального агентства по ипотечному кредитованию;

•25 января, после заседания кредитного комитета АИЖК в г. Москве, Агентству утвержден лимит платежеспособности  в размере 35 млн. рублей; 
• продолжение формирования состава участников региональной ипотечной системы; 

•1 февраля запущен сайт Агентства, в целях доведения информации до населения, имеющий ссылки на сайте администрации Камчатской области и сайтах партнеров; 
• 20 февраля подписано соглашение о совместной деятельности по обслуживанию заемщиков с ОАО «Импэксбанк»;

•20 февраля ОАО «КАИЖК» выдало первый займ на приобретение жилья;
•26 февраля оформлена в Едином государственном реестре регистрации прав на недвижимость первая закладная;
•февраль - декабрь  ОАО «КАИЖК» информирует граждан о создании агентства и основных принципах ипотечного кредитования по радио, телевидению, печатных изданиях  и других средств массовой информации;
•с 26 февраля по 3 марта Камчатское агентство в составе делегации федерального агентства приняло участие в заседании ассоциации российских банков; 
•14 марта  состоялось второе общероссийское селекторное совещание, на котором, при участии Камчатского агентства, обсуждалась военная ипотека,  агентство включено в состав участников эксперимента;

•26 марта подписан договор с Агентством по ипотечному жилищному кредитованию г. Москва на обслуживание поставляемых закладных;

•29 марта подписан договор на поставку закладных в Агентство по ипотечному жилищному кредитованию г. Москва и согласован график, условия и объемы поставок закладных;

•5 апреля приняли участие в совещании союза строителей Камчатской области, в целях доведения информации о перспективе земельной ипотеки и возможностях агентства по финансированию долевого участия заемщиков при строительстве;
•12 апреля утверждена областная программа «Развитие системы ипотечного кредитования  в Камчатской области на 2007-2010 годы»;
•16 апреля  назначено первое рефинансирование, получен опыт поэтапной деятельности: выдачи, рефинансирования и сопровождения закладных;
•апрель региональным банкам и филиалам крупнейших банков РФ предложено совместно развивать ипотечное кредитование в регионе, в том числе и производить учет закладных в депозитарии;
•7 мая участие в совещании, проводимом в г. Вилючинск Министерством обороны РФ и ОАО «АИЖК» г. Москва о концепции развития военной ипотеки и проведении эксперимента;
•21 мая прошли аккредитацию в КБ «Евротрастбанк» (ЗАО) с целью кредитования жителей Камчатской области, для чего, в г. Петропавловске-Камчатском, открыт кредитно-кассовый офис банка;
•10 мая комитетом по управлению имущества Камчатской области предоставлено помещение для размещения агентства;
•май – декабрь заключены соглашения о совместной деятельности с наиболее востребованными регионами РФ. Предоставляется возможность жителям Камчатки приобретать жилье в кредит практически в любом регионе РФ, используя сеть аккредитованных региональных операторов и других партнеров;

•14 сентября пройдена аккредитация и подписано соглашение  с КБ «Русский ипотечный банк» в целях увеличения линейки ипотечных кредитов и уменьшения отраслевого риска;
•25 сентября методический семинар «Актуальные вопросы практики государственной  регистрации при совершении ипотечных сделок и оформлении закладных проводимый  УФРС по Камчатскому  краю по вопросам государственной  регистрации ипотеки в крае. В результате совещания принято решение о регистрации  ипотечной сделки в 3-х дневный срок;.
•31 октября подписан договор об оказании услуг с региональным банком ОАО «Камчатпромбанк» для увеличения объемов ипотечного кредитования;
•20 ноября в целях увеличения оказания информационных и консультационных услуг подписано соглашение с  сертифицированным ипотечным брокером; 
• 20 декабря – участие в общероссийском селекторном совещании по перспективам  рефинансирования и развития «военной ипотеки»;
•26 декабря проведена пресс-конференция по краевому телевидению в режиме «on-line». 
5. Система ипотечного жилищного кредитования Камчатской области 

5.1. Роль Агентства в развитии ипотечного жилищного кредитования 

Агентство выполняет функции регионального оператора и работает по стандартам Федерального агентства по ипотечному жилищному кредитованию (АИЖК) в рамках трехстороннего соглашения о сотрудничестве по развитию системы долгосрочного ипотечного жилищного кредитования, заключенного между Администрацией Камчатской области, АИЖК г.Москва и Камчатским агентством. 

5.2. Как региональный оператор, Агентство призвано выполнять следующие функции: 

1. Рефинансирование (выкуп) прав по закладным у банков (первичных кредиторов), возмещая, им, таким образом, в короткие сроки оборотные средства, выданные населению в ипотечных кредитах на длительный срок (до 30 лет). Агентство - поставщик «длинных» инвестиционных ресурсов в регион для выдачи ипотечных кредитов в Камчатской области. 

2. Агентство аккумулирует (принимает на себя) риски по дефолтам заемщиков, снимая их с банков и АИЖК. Аккумулирование рисков в Агентстве позволяет УСР ИЖК быть доступной для населения и нарастить объемы кредитования в короткие сроки. 

3. Агентство взаимодействует с клиентами, рассматривает кредитные заявки, принимает решение о возможности их кредитования, «поручается» за заемщика перед банком о выкупе данного кредита, осуществляет оформление кредита в режиме «единого окна». Агентство - координатор УСР ИЖК, который взаимодействует с компаниями – участниками ипотечного рынка, от имени государства определяет правила (стандарты) работы на этом рынке, а также выполняет роль регулятора рынка и создает конкуренцию среди банков в целях снижения процентной ставки по кредитам и комиссий в момент их освоения. 

5.3. Схема организации системы ИЖК в Камчатской области 

19 апреля 2005г. на заседании президиума Госсовета РФ принято решение о придании государственной ипотечной программе статуса приоритетного национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России», в соответствии с которым, к 2010 г. в России должно быть выдано не менее 1 млн. в год. Для Камчатского края это 2300 закладных в 2010г. 

5.3.1. Первичный рынок ипотечного жилищного кредитования ИЖК

Развитие инфраструктуры региона 

2007 год отмечен интенсивным развитием инфраструктуры рынка ИЖК региона, в первую очередь, ростом числа аккредитованных ОАО «КАИЖК» партнеров. Так, в 2007 г. были аккредитованы и начали свою деятельность в качестве ипотечных партнеров 9 организации. 
Наряду с формированием Камчатской системы рынка ипотечного кредитования Агентством проводились мероприятия по повышению качества своей работы. Так, 3 раза проводилось обучение специалистов Агентства с получением соответствующих аттестатов, в процессе которых обобщалась практика работы по ипотечному кредитованию, обсуждались проблемные вопросы, доводились изменения законодательства и Стандартов АИЖК. 

Выкуп закладных ПК 

Рефинансирование закладных первичных кредиторов является основным видом деятельности ОАО «КАИЖК» как регионального оператора АИЖК. Данный вид деятельности полностью зависит от объема предложения первичных кредиторов Агентству по выкупу закладных. Основным  поставщиком закладных в 2007 году является ЗАО «Европейский трастовый банк».

 В декабре начато сотрудничество с ОАО «Камчатпромбанк», как с одним из перспективных партнеров в Камчатском крае на 2008 год. 

Выдача кредитов/займов Агентства 

За весь период работы (до 01.01.2008 г.) ОАО «Камчатское агентство по ипотечному жилищному кредитованию» выдано 58 кредитов/займов на сумму около 52 млн.руб., а рефинансировано Агентством в ОАО «АИЖК» закладных на сумму 44 млн.руб. В течение второго полугодия 2007 года наблюдался рост портфеля ипотечных займов. (Приложение № 1)
Распределение объемов выдачи ипотечных жилищных кредитов/займов по итогам 2007 года наибольшая доля рынка принадлежит: 

• г.Петропавловск-Камчатский: 75,4 % от общего количества выданных кредитов (займов); 
• г. Елизово: 8,7 %; 

• субъекты Российской Федерации: 15,9 %; 

Качественная характеристика закладных 

С 2007 года ответственность за составление закладных, кредитных договоров и договоров займа возлагается  на отдел ипотечных программ с возможностью обращения в  специализированную экспертную компанию, определенную соглашением на выполнении определенных функций, что позволило значительно повысить качество подготавливаемых документов. В целях еще большего улучшения качества оформления документов и в соответствии с требованиями федерального агентства принято решение создать отдел правового сопровождения – структурное подразделение ОАО "Камчатское агентство по ипотечному жилищному кредитованию". 

5.3.2.  Рефинансирование и сопровождение ИЖК 

Рефинансирование ИЖК 

В 2007 году работа по рефинансированию закладных проводилась только с  ОАО «АИЖК». 

Сопровождение ИЖК 

По итогам 2007 года на сопровождении находилось 44 заемщика.
Учитывая малый срок существования агентства, в 2007 году не было внесено  досрочных платежей в счет погашения ипотечного кредита. 

В течение 2007 года было выдано:
• 88 уведомлений о смене выгодоприобретателя;
• 44 информационных расчетов для заемщиков;
• 20 справок об остатке ссудной задолженности; 

• 16 справок для подачи в налоговую службу с целью возврата подоходного налога. 

5.3.4. Автоматизация системы рефинансирования ИЖК Камчатской области 

В условия современного мира одним из наиболее выгодных способов сокращения финансовых и людских затрат на предприятии является развитие его информационной среды. Поэтому в 2007 г. Агентство уделяло особое внимание развитию следующих направлений деятельности: 

• автоматизация процесса выдачи, сопровождения и рефинансирования ипотечного кредита; 

• усовершенствование системы информационной безопасности предприятия; 

В результате в течение года был разработана программа, которая в данный момент находится на этапе тестирования и доработки. 

Еще одним важным направлением развития информационной среды агентства, которому уделялось особое внимание, является совершенствование системы защиты информации. В рамках этого направления были проведены следующие мероприятия: 

• устранение угрозы проникновения в компьютерную сеть агентства путем разделения сетей на внешнюю и внутреннюю сеть; 

• устранение угрозы потери информации в результате выхода из строя оборудования путем регулярного резервного копирования информации; 

• устранение угрозы порчи информации в результате действия вредоносных программ путем покупки и установки антивирусного программного обеспечения. 
6.  Маркетинговая деятельность Агентства 

Маркетинговая политика определяет направление развития ОАО «КАИЖК»  и устанавливает основные правила работы, способствуя успешному выполнению поставленных задач. Маркетинговую политику 2007 года можно представить в виде ключевых направлений, в рамках которых были проведены следующие мероприятия: 

6.1. Позиционирование 

Стратегия позиционирования заключается в том, чтобы представить потребителям целевого сегмента основного участника рынка ипотечного жилищного кредитования в Камчатском крае в лице ОАО «Камчатское агентство по ипотечному жилищному кредитованию», работающего в рамках реализации Национального проекта «Доступное и комфортное жилье - гражданам России». Линейка ипотечных продуктов позиционируется как продукты государственной программы ипотечного жилищного кредитования. Для реализации стратегий позиционирования в 2007 г. был проведен комплекс рекламных мероприятий о преимуществах государственной программы ипотечного жилищного кредитования на базе регионального оператора: 
•опубликованы три статьи в прессе;

•проведены два выступления на радио;

•два сюжета, интервью и ежемесячная реклама по телевидению;

•еженедельная рекламная информация в печатных изданиях;

•ежедневная возможность получения полной и качественной информации, а также  режим «вопрос-ответ» на сайте агентства. 

Результатом стало заметное увеличение лояльности со стороны жителей Камчатской области к  государственной программе ипотечного кредитования. Более 60 человек  обратились за получением информации об условиях ипотечного кредитования в ОАО «КАИЖК». Возросла осведомленность граждан о преимуществах приобретения жилья с привлечением ипотечного кредита. 

6.2. Продвижение услуги 

2007 год стал результативным годом не только с точки зрения повышения лояльности населения по отношению к ипотеке, но также увеличения числа обратившихся граждан за оформлением ипотечного жилищного кредита. Запланированный эффект был достигнут благодаря проведению рекламной кампании в 2007 году, реализация которой позволила обеспечить 58 семей ипотечным кредитом/займом по условиям государственной программы ипотечного жилищного кредитования. 
Устойчивая положительная динамика увеличения количества рефинансируемых закладных подтверждает стабильное и планомерное развитие в 2007 году. 
7. Итоги финансово-хозяйственной деятельности Агентства 

7.1. Финансовая отчетность 
7.1.2.   Счет прибылей и убытков Агентства
	Показатель
	Код строки
	Сумма

(тыс. руб.)

	Выручка нетто от реализации товаров, продукции, работ, услуг (за минусом НДС, акцизов и аналогичных платежей)
	010
	1078

	Себестоимость реализации товаров, работ, услуг
	020
	0

	Коммерческие расходы
	030
	3776

	Управленческие расходы
	040
	0

	Прибыль (убыток) от продаж (010-020-030-040)
	050
	-2698

	Проценты к получению
	060
	0

	Проценты к уплате
	070
	0

	Прочие  доходы
	090
	42976

	Прочие  расходы
	100
	43160

	Прибыль (убыток) до налогообложения (050+060-070+080+090-100)
	140
	-2882

	Отложенные  налоговые  активы
	141
	0

	Отложенные  налоговые  обязательства
	142
	0

	Текущий налог на прибыль
	150
	0

	Чистая прибыль (убыток) отчетного года
	190
	-2882


7.1.2. Сведения   об    уплате   Агентством    налогов   и   иных   

	Показатель
	Начислено за год
	Уплачено за год
	Задолженность по уплате

	НДС
	198
	89
	109

	Налог на имущество
	2
	1
	1

	Налог на прибыль
	0
	0
	0

	Налог на доходы  физ. лиц
	252
	251
	1

	Социальное  страхование
	33
	33
	0

	Базовый ПФ
	77
	77
	0

	Страховой  ПФ
	126
	126
	0

	Накопительный ПФ
	28
	28
	0

	ФФОМС
	13
	13
	0

	ТФОМС
	21
	21
	0

	Итого:
	750
	639
	


7.1.3.   Сведения о резервном фонде Агентства
В соответствии с Уставом  создается резервный фонд в размере 15 % уставного капитала в сумме 450 тыс. рублей.  Размер  ежегодных  отчислений  не может  быть  менее  5  %  от  чистой  прибыли  до  достижения  размера  резервного  фонда.
	
	Показатель резервного фонда
	2007  год
	2006 год
	

	1.
	Сформированный резервный фонд,  руб.
	0
	0
	

	2.
	Сумма использования резервного фонда,  руб.
	0
	0
	


Резервный  фонд  Агентства  не сформирован, по причине отсутствия чистой прибыли.

7.1.4.   Сведения о размере чистых активов Агентства
	№
	Наименование показателя
	01.01.2007г
	01.01.2006г

	  1.
	Сумма чистых активов (тыс. руб.)
	118
	3000

	2.
	Уставный капитал (тыс. руб.)
	3000
	3000

	3.
	Отношение чистых активов к уставному капиталу (стр.1/стр.2)(%)
	3,93
	1


7.1.5. Социальные показатели

	№
	Показатель
	2007
	2006

	1.
	Среднесписочная численность
	3
	2

	2.
	Количество сотрудников, повысивших  квалификацию  в  отчетном  году
	1
	2

	3.
	Доля  сотрудников,  имеющих  высшее  профессиональное  образование, в %
	100
	100


Таким образом, исходя из значительных превышений нормативных значений по рассчитанным коэффициентам, следует констатировать финансовую устойчивость Агентства и зависимость от внешних источников финансирования.
8. Сведения  о  доходах  по  ценным  бумагам  Агентства

Выплат дивидендов  по  акциям  в отчетном периоде не осуществлялось.

9. Крупные сделки, сделки с заинтересованностью Общества

Крупные сделки и сделки с заинтересованностью Общества в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» от 26.12.1995 г. № 208-ФЗ в 2006 году не совершались.
10. Основные факторы риска, связанные с деятельностью  Агентства 

10.1. Риски отраслевого законодательства. 

Российское законодательство в области ипотечного жилищного кредитования находится в стадии реформирования и развития. Национальный проект «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» представляет собой концепцию, призванную задавать общее направление развития жилищно-строительной сферы, а также ипотечного жилищного кредитования на федеральном и региональном уровнях экономики. В тоже время, программа данного проекта и свод законодательно-нормативных актов находятся на стадии доработки. 

Прогнозируется, что в 2008г. потребуется внесение новых поправок в действующие нормативные акты жилищно-строительного законодательства. Вероятность существенной доработки документов подразумевает наличие рисков отраслевого законодательства и стабильного развития рынка. 

Ввиду значительной поддержки развития ипотечного жилищного кредитования на федеральном уровне со стороны государства, как одного из основных механизмов формирования рынка доступного жилья, характер вышеуказанных изменений федерального, краевого и муниципального уровней жилищно-строительного и, соответственно, финансово-кредитного законодательства будет позитивным. Тем не менее, ОАО «Камчатское агентство по ипотечному жилищному кредитованию» в своей работе тщательно отслеживает риски изменения законодательства и своевременно корректирует свою деятельность. 

10.2. Риск роста конкуренции 

Уровень конкуренции на российском рынке услуг ипотечного жилищного кредитования неуклонно растет. Несмотря на то, что Агентство является региональным оператором унифицированной системы рефинансирования ипотечного жилищного кредитования, наблюдается усиление конкуренции со стороны кредитных организаций по самостоятельным программам ипотечного кредитования. 

С другой стороны, наблюдается появление новых организаций, рефинансирующих ипотечные кредиты по отличным от ОАО «АИЖК» условиям. В связи с этим у Агентства появляется возможность изменения своей продуктовой линейки в сторону ее увеличения, что будет способствовать дальнейшему укреплению позиций Агентства на рынке ИЖК Камчатской области. 

При этом, в течение 2008 года прогнозируется постепенный переход от конкуренции в продуктовой линейке первичных кредиторов к конкуренции в области оказания услуг. В связи с этим, Агентством планируется усиление своих позиций в области оказания дополнительных услуг населению. 

В случае негативного развития ситуации, Агентство планирует скорректировать ценовую и маркетинговую политику и усилить рекламную компанию в целях максимизации прибыли Агентства. 

10.3. Риск  дефолта  закладной.

Данный  риск  связан  с  неспособностью  или  нежеланием  выполнения  заемщиками  обязательств  по  ипотечным  займам,  что  может  негативно  отразиться  на  финансовом  состоянии  Агентства.  Дефолт  закладной  может  быть  вызван  как  снижением  доходов  заемщиков,  так  и  увеличением  их  расходов.  При  этом  следует  отметить,  что  снижение  доходов  заемщиков  может  быть  вызвано  и  внутренними  факторами  (снижение  зарплаты  одного  из  созаемщиков  и  др.) и  внешними  факторами  (неблагоприятная  макроэкономическая  ситуация  в  стране). Для  уменьшения  влияния  кредитных  рисков  у  Агентства  имеется  механизм  реализации  залога  в  случае  признания   закладной  дефолтной.  После  реализации  имущества,  находящегося  в  залоге  по  этой  закладной,  покрываются  все  убытки.

Риски,  связанные  с  жизнью  и  потерей  трудоспособности  заемщиков,  а  также  утратой  и  повреждением  предмета  ипотеки,   страхуются  путем  заключения  соответствующих  договоров  страхования.
10.4. Риск  падения  цен  на  рынке  недвижимости.

Падение  цен  на  жилье  или  снижение  ликвидности  недвижимости  может  привести  к  ухудшению  обеспечения  ипотечных  займов,  составляющих  портфель  ОАО  “КАИЖК”.  В  этом  случае  при  обращении  взыскания  залогодержатель  может  не  полностью  удовлетворить  свои  требования  по  закладным.  Снижение  вероятных  убытков,  связанных  с  дефолтами  закладных,  регулируются  коэффициентом  “займ  к  залогу”,  т.е.  соотношением  суммы  предоставленного  займа  к  оценочной  стоимости  жилья  в  залоге,  которая в отчетном периоде не превышала  85%.   По  мере   погашения   займа  влияние  данного  риска,  применительно  к  отдельной  закладной,  сокращается.  Учитывая  наблюдаемый  в  последние  годы  в  Камчатском крае  рост  цен  на  недвижимость, и,  следовательно,  увеличение  обеспечения  заложенного  имущества,  а  также  тот  факт,  что  рынок  жилья  в  регионе  достаточно  ликвидный  и  имеет  соответствующую  инфраструктуру,  риск  возникновения  убытков  по  дефолтным  закладным  значительно  сокращается  для  Агентства.

10.5. Правовые  риски.

Агентство  не  участвует  в  судебных  процессах,  которые  могут  существенно  повлиять  на  деятельность  Агентства,  соответственно  у  Агентства  отсутствуют  риски,  связанные  с  изменением  судебной  практики
10.6. Финансовые  риски.

Агентство  ежегодно  проверяется  налоговой  инспекцией  и  не  имеет  финансовых  рисков,  связанных  с  изменением  налогового  законодательства.  По  текущей  деятельности   устраняются  риски,  связанные  с  изменением  налогового  законодательства,  путем  мониторинга  налогового  законодательства  и  прохождением  аудиторских  проверок.

В течении  отчетного периода были проведены проверки следующих органов:

Инспекция федеральной налоговой службы по г.Петропавловску-Камчатскому – заключение положительное;

Федеральная служба по финансовым рынкам РФ – заключение положительное.

11. Аудиторское заключение (приложение №2)
Сведения о внешнем аудиторе Агентства.

На основании Распоряжения комитета по управлению государственным имуществом Камчатской области № 99-Р от 21.05.07   года, аудитором ОАО " Камчатское агентство по ипотечному жилищному кредитованию " на 2007 год утверждено общество с ограниченной ответственностью Аудиторская компания " Аудит-центр".

Юридический адрес: г.Петропавловск-Камчатский, ул. Максутова 42.

Место нахождения компании: 683032, г.Петропавловск-Камчатский, ул. Максутова 42.

Лицензия на осуществление аудиторской деятельности № Е 003599 от 04.03.2003, выданная Министерством Финансов Российской Федерации.

Отношения аффилированности между ООО Аудиторская компания " Аудит-центр" и ОАО «КАИЖК»  отсутствуют. Наличия иных имущественных интересов нет.

12. Заключение ревизионной комиссии (приложение №3)
Бухгалтерский учет в Агентстве организован в соответствии с требованиями системы нормативных документов, регулирующих бухгалтерский учет в Российской Федерации. 

Для отражения в учете финансово-хозяйственных операций документально оформлена учетная политика Агентства, утверждены рабочий план счетов финансовохозяйственной деятельности ОАО «Камчатское агентство по ипотечному жилищному кредитованию», график документооборота, как для целей бухгалтерского учета, так и для целей налогообложения. 

Бухгалтерский учет ведется по журнально-ордерной форме учета с использованием программного обеспечения «1С: Бухгалтерия 7.7»
13. Сведения о соблюдении Кодекса корпоративного управления 

Агентство придает немаловажное значение соблюдению принципов «Кодекса корпоративного поведения», которые в достаточной мере отражены в Уставе Агентства и в иных нормативных документах, а также решениях его органов управления.

Система корпоративного управления ОАО «КАИЖК» ориентирована на повышение эффективности деятельности Агентства, укрепление доверия со стороны акционеров, инвесторов, партнеров и клиентов. 

Основными принципами корпоративного управления Агентство считает: 

•соблюдение и защиту прав акционера, партнеров и клиентов; 

•контроль за финансово-хозяйственной деятельностью и оценку управления бизнесом, информационную прозрачность и подотчетность. 

•практика корпоративного управления Агентства обеспечивает акционеру реальную возможность осуществлять свои права, связанные с участием в обществе. Агентством обеспечиваются надежные и эффективные способы учета прав собственности акционеров на акции.
 Акционеры имеют право на регулярное и своевременное получение полной и достоверной информации об Агентстве. 
 Эффективный контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Агентства с целью защиты прав и законных интересов акционера, а также с целью контроля за рисками деятельности ежегодно проводятся проверки профессиональной аудиторской организацией, имеющей лицензию на осуществление такой деятельности, не связанной имущественными интересами с Агентством. 
14. Планы и перспективы развития Агентства в 2008 году 

Основная цель ОАО «Камчатское агентство по ипотечному жилищному кредитованию» на 2008 год - трехкратное увеличение объема обслуживаемого кредитного портфеля на основании увеличения уставного капитала до 8 млн. рублей. 
Задачи агентства:
• создание законодательных основ для осуществления операций в сфере ипотечного кредитования;
•совершенствование нормативной и правовой базы, в  целях  устранения  препятствий развития системы жилищного ипотечного кредитования в Камчатском крае;
•расширение инфраструктуры рынка ипотечного жилищного кредитования в Камчатском крае;
•расширение партнерских отношений  с региональными операторами других субъектов РФ в целях предоставления возможности жителям Камчатского края приобретать жилье на их территориях; 

 • развитие филиальной сети  на наиболее значимых территориях Камчатки; 

•увеличение объёмов выдачи ипотечных жилищных кредитов, в т.ч. за счет поставок от ипотечных брокеров;
• участие в развитии социальной ипотеки с использованием  субсидий;

•проведение постоянного мониторинга регионального ипотечного рынка; 

•ускорение процесса регистрации документов в Федеральной регистрационной службе; 

 •выявление причин, мешающих осуществлению улучшения условий проживания граждан в Камчатском крае;
•вступление в ассоциацию региональных партнеров федерального агентства;  

•поиск оптимальной формы кооперации граждан для строительства жилья; 
•развитие накопительно-ипотечной системы жилищного обеспечения военнослужащих; 

• оказание влияния на Камчатский рынок жилья, в целях сдерживая рост цен на жилье. 
• в целях обеспечения бесперебойного процесса финансирования текущей деятельности Агентства увеличить объемы рефинансирования закладных до 180 млн. рублей; 

•максимизация эффективности процессов управления деятельностью Агентства; 

• оптимизации бизнес-процессов путем внедрения новых технологий в области управления, контроля, анализа активами Агентства  и обеспечения планового рефинансирования поставок пулов закладных; 

•формирование новых конкурентных преимуществ государственной программы ипотечного жилищного кредитования; 

• проведение информационно-разъяснительной работы среди населения края; 

• формирование внутренней  автоматизации деятельности Агентства. 
 Годовой отчет за 2007


