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СТАНДАРТ

реструктуризации ипотечных кредитов (займов)

для отдельных категорий заемщиков
Москва, 2008
Стандарт реструктуризации ипотечных кредитов (займов) для отдельных категорий заемщиков (далее – Стандарт) состоит из следующих частей:

Общая часть


Назначение и область применения


Термины и определения


Раздел 1.
Требования к гражданам (заемщикам), претендующим на реструктуризацию ипотечного кредита (займа)

Раздел 2. 
Требования к жилому помещению


Раздел 3. 
Требования к ипотечному кредиту (займу), подлежащему реструктуризации


Раздел 4. 
Общие требования к реструктуризации ипотечного кредита (займа)


Раздел 5. 
Основные схемы реструктуризации


Раздел 6. 
Порядок рассмотрения заявления заемщика и принятие решения о реструктуризации либо об отказе в реструктуризации


Раздел 7.
Сопровождение реструктуризированных ипотечных кредитов (займов)
Специальная часть

Часть I. Смешанный договор
Раздел 1. 
Общие положения
Раздел 2. 
Порядок исполнения обязательств заемщика по смешанному договору
Раздел 3. 
Порядок взаимодействия сокредиторов по смешанному договору
Часть II. Стабилизационный заем

Раздел 1. 
Общие положения

Раздел 2.
Порядок предоставления и погашения стабилизационного займа на погашение ежемесячных платежей

Приложения
ОБЩАЯ ЧАСТЬ
Назначение и область применения
Настоящий Стандарт определяет порядок предоставления в 2009 году поддержки гражданам Российской Федерации, являющимися заемщиками по ипотечным кредитам (займам), предоставленным до 1 декабря 2008 года на приобретение жилого помещения на территории Российской Федерации в целях проживания в нем, и применяется кредиторами и ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» (далее – АИЖК) в отношении заемщиков, у которых значительно изменилась платежеспособность вследствие потери работы или существенного сокращения доходов. После создания и регистрации ОАО «Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов» права и обязанности АИЖК в части реструктурированных по данному Стандарту ипотечных кредитов (займов) переходят к ОАО «Агентство по реструктуризации ипотечных жилищных кредитов».
Реструктуризация ипотечных кредитов (займов) осуществляется на платной, возвратной и срочной основе путем изменения параметров платежей по ипотечным кредитам (займам), учитывающих обстоятельства, в которых оказался заемщик, и позволяющих заемщику продолжать исполнять свои обязательства по ипотечному кредиту (займу).

Настоящий Стандарт разработан в соответствии с законодательством Российской Федерации и определяет:

· требования к заемщику по ипотечному кредиту (займу), претендующему на реструктуризацию долга;

· требования к жилому помещению, являющемуся предметом залога по долговому обязательству, подлежащему реструктуризации;

· порядок реструктуризации ипотечных кредитов (займов);

· основные параметры реструктуризации.

Термины и определения

В целях настоящего Стандарта используются следующие термины и определения: 
«Агентство, АИЖК» - Открытое акционерное общество «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию».
«Кредитор» – кредитная или иная организация, являющаяся законным держателем прав по ипотечным кредитам (займам).

«Льготный период» – фиксированный период времени, в течение которого Заемщик осуществляет платежи по ипотечному кредиту (займу) в согласованном с Кредитором и АИЖК реструктурированном размере. 
«Остаток основного долга» – номинальная сумма ипотечного кредита (займа) на определенную дату, не включающая в себя обязательства по уплате процентов, пеней, штрафов, осуществляемых заемщиком.

«Период выборки» – период с даты заключения договора стабилизационного займа по последнее число месяца, в котором была предоставлена последняя выплата Заемщику по условиям такого договора.
«Реструктуризация» – изменение существенных положений кредитного договора (договора займа), направленных на изменение платежного графика заемщика и позволяющие осуществлять платежи по кредитному (заёмному) обязательству с учётом снижения платёжеспособности заёмщика.
«Смешанный договор о совместном предоставлении заемных средств (Смешанный договор)» – единый договор предоставления заемных средств, по которому Солидарные кредиторы предоставляют Заёмщику денежные средства либо в виде кредита (со стороны Кредитной организации) либо в виде займа (со стороны Некредитной организации) и займа (со стороны АИЖК) на погашение Ипотечного кредита (займа), в отношении которого принято решение о реструктуризации. Обязательства, вытекающие из Смешанного договора, обеспечиваются ипотекой жилого помещения. 
«Солидарные кредиторы (Сокредиторы)» – Кредитор и АИЖК, являющиеся сторонами Смешанного договора.

«Стабилизационный заем» – денежные средства, предоставленные Заемщику АИЖК на обеспечение непрерывности платежей Заемщика в адрес Кредитора по погашению основного долга и процентов по ипотечному кредиту (займу) в течение определённого срока.

«Стандарты АИЖК» – Стандарты процедур выдачи, рефинансирования и сопровождения ипотечных кредитов (займов) ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию».

«Член семьи заемщика» – супруг заемщика и его дети (независимо от возраста), зарегистрированные и совместно проживающие по месту жительства заемщика.

Иные термины, используемые в настоящем документе, толкуются в соответствии со Стандартами АИЖК и пишутся с заглавной буквы. Термины и определения, используемые в единственном и множественном числе, имеют равнозначное значение.

Раздел 1

Требования к гражданам (заемщикам), претендующим

на реструктуризацию Ипотечного кредита (займа)

На момент обращения за Реструктуризацией:

1.1. Заемщики должны являться гражданами Российской Федерации.

1.2. Заемщики, являющиеся Залогодателями, и Члены семьи заемщика должны проживать (быть зарегистрированы) в Предмете ипотеки, который является для них единственным жильем (отсутствуют другие Жилые помещения, принадлежащие на праве собственности Заемщику и (или) Членам семьи заемщика, проживающим (зарегистрированным) в Предмете ипотеки, или предоставленные им по договору социального найма).
1.3. Сумма ежемесячного дохода Заемщиков и ежемесячных доходов Членов семьи заемщика, за вычетом ежемесячных платежей по Ипотечному кредиту (займу) снизилась до величины, меньше суммы официально установленных для региона, где находится Предмет ипотеки, прожиточных минимумов на каждого Члена семьи Заемщика. 

1.4. Снижение дохода Заемщиков и доходов Членов семьи заемщика произошло в результате увольнения Заемщика, либо существенного (более чем на 50%) изменения условий оплаты труда Заемщика, в том числе по причине временного введения работодателем режима неполного рабочего времени или оформления отпусков без сохранения заработной платы.
1.5. У Заемщиков и Членов семьи заемщиков, являющихся Залогодателями, отсутствуют:

· накопления и сбережения, достаточные для исполнения текущих обязательств по Ипотечному кредиту (займу);
· доходы от участия в хозяйственных обществах;
· принадлежащие на праве собственности объекты недвижимого имущества, относящиеся к жилым помещениям в соответствии с Жилищным кодексом РФ, за исключением Жилого помещения, приобретенного за счет Ипотечного кредита (займа).

1.6. Заемщиками до существенного снижения совокупного дохода не допускались просрочки исполнения обязательств по Ипотечному кредиту (займу) сроком более 90 календарных дней.

1.7. Заемщиками предоставлено:

1.7.1. согласие на Реструктуризацию на предложенных Кредитором или АИЖК условиях; 

1.7.2. обязательство выполнять условия Реструктуризации, в том числе осуществлять выплаты по реструктурированному Ипотечному кредиту (займу), а в случае предоставления целевого ипотечного займа АИЖК – выплаты по данному займу, в полном объеме в соответствии с условиями Реструктуризации;

1.7.3. обязательство досрочно полностью возвратить сумму Остатка основного долга по реструктурированному Ипотечному кредиту (займу), выплатить начисленные проценты и уплатить пени и штрафы в случае, если в отношении Заемщиков и (или) Жилого помещения будут выявлены факты предоставления недостоверной информации или несоответствия требованиям настоящего Стандарта;
1.7.4. согласие Кредитору на передачу в бюро кредитных историй информации по Ипотечному кредиту (займу) до и после реструктуризации; 

1.7.5. согласие на использование денежных средств, предоставляемых ему в рамках федеральных и (или) региональных субсидий, на погашение текущих обязательств по Ипотечному кредиту (займу) при проведении реструктуризации.
1.8. Заемщики и Члены семьи заемщика в течение Льготного периода должны не заключать новые кредитные договоры (договоры займа), помимо договоров, заключаемых в рамках реструктуризации в соответствии с настоящим Стандартом.

1.9. Порядок подтверждения соответствия Заемщиков критериям, установленным настоящим Стандартом, может устанавливаться Министерством регионального развития Российской Федерации по согласованию с АИЖК. 

Раздел 2
Требования к Жилому помещению
2.1. Жилое помещение, приобретенное/построенное за счет средств Ипотечного кредита (займа), является единственным находящимся в собственности Заемщиков и/или Членов семьи заемщиков.

2.2. Жилое помещение расположено на территории Российской Федерации и на него зарегистрирована ипотека в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации в пользу Кредитора.

2.3. В отношении Жилых помещений, находящихся в залоге по Ипотечному кредиту (займу), должны выполняться следующие требования:

2.3.1. общая площадь Жилого помещения, приходящаяся на одного члена семьи заемщика в квартирах в городских населенных пунктах и в квартирах в сельских населенных пунктах, составляет:


для одиноко проживающих – не более 45 кв. метров на человека;


для двух человек – не более 30 кв. метров на человека;


для трех человек и более – не более 25 кв. метров на человека;
2.3.2. общая площадь Жилого дома, приходящаяся на одного члена семьи заемщика в сельских населенных пунктах, составляет:


для одиноко проживающих – не более 70 кв. метров на человека;


для двух человек – не более 50 кв. метров на человека;


для трех человек и более – не более 40 кв. метров на человека.

2.4. Стоимость одного квадратного метра общей площади Жилого помещения согласно оценки, произведенной Оценщиком при предоставлении Ипотечного кредита (займа), не должна превышать более чем на 50% средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади аналогичного Жилого помещения в соответствующем субъекте Российской Федерации, установленной Министерством регионального развития Российской Федерации в соответствии с распоряжением Правительства Российской Федерации от 16 марта 2000 г. № 394-р, действующей на дату предоставления Ипотечного кредита (займа).

2.5. Жилые помещения должны быть пригодными для постоянного проживания (отвечать установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства Российской Федерации).

2.6. Жилое помещение:

· не является предметом последующей ипотеки и не обременено правами третьих лиц за исключением Кредитора; 

· не находится под арестом (запрещением) и право собственности на Жилое помещение не являются предметом судебного спора.

2.7. Жилые помещения должны находиться в жилых домах, расположенных на земельных участках, отведенных в соответствии с градостроительным законодательством под жилищное строительство.
Раздел 3

Требования к Ипотечному кредиту (займу),

подлежащему Реструктуризации

Реструктуризации подлежат Ипотечные кредиты (займы), соответствующие следующим требованиям:

3.1. Целью предоставления Ипотечного кредита (займа) являлось:

· приобретение/строительство Жилого помещения;

· погашение ранее предоставленного на приобретение/строительство Жилого помещения Ипотечного кредита (займа). 

3.2. Кредитный договор заключен, либо ипотечный заем по Договору займа выдан до 01 декабря 2008 года.

3.3. Соотношение размера Ипотечного кредита (займа) к стоимости Предмета ипотеки (Коэффициент К/З) на дату выдачи Ипотечного кредита (займа) не превышало 90% (Девяносто процентов).

3.4. Срок исполнения обязательств по Кредитному договору (Договору займа) на дату обращения за Реструктуризацией должен составлять не менее 3 лет (36 месяцев) и не более 30 лет (360 месяцев).

3.5. Наличие действующего договора страхования Предмета ипотеки (страхование от рисков гибели или повреждения (имущественное страхование)).

3.6. Наличие действующего договора личного страхования Заемщиков (имущественные интересы, связанные со страхованием от несчастного случая и (или) болезней).
3.7. Договоры личного и имущественного страхования, указанные в  п. 3.5 и 3.6 настоящего Раздела, должны содержать следующие основные параметры:

3.7.1. страховое обеспечение действует в течение всего срока подлежащего реструктуризации Ипотечного кредита (займа);

3.7.2. страховая сумма определяется в соответствии с условиями Кредитного договора/Договора займа на каждую конкретную дату действия кредитного (заемного) обязательства и должна быть не менее Остатка основного долга;

3.7.3. Выгодоприобретателем по договору страхования является Кредитор, при этом при смене Кредитора автоматически происходит переход прав выгодоприобретателя;

3.7.4. Перечень событий в указанных договорах страхования должен соответствовать перечню, установленному в Приложениях № 24, 25 и 29 Стандартов АИЖК.
3.8. Максимальный размер Ипотечного кредита (займа) на дату его выдачи не должен превышать размеров, установленных АИЖК по каждому субъекту Российской Федерации в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Стандарту.

3.9. Остаток основного долга на дату обращения Заемщика за Реструктуризацией составляет не менее 300 000 рублей.

Раздел 4

Общие требования к Реструктуризации

Ипотечного кредита (займа)
4.1. Реструктуризация осуществляется при условии согласия Заемщиков и Кредитора с изменениями условий выплаты основного долга и начисленных процентов по предоставленным Ипотечным кредитам (займам).

4.2. Ежемесячные платежи Заемщика в течение двенадцати месяцев после Реструктуризации или предоставления Заемщику целевого ипотечного займа не могут быть менее величины, установленной АИЖК.  

4.3. Валюта предоставления и погашения реструктурированного Ипотечного кредита (займа) – российские рубли. Если Ипотечный кредит (заем) был предоставлен и/или погашался в иностранной валюте, то до Реструктуризации он должен быть переведен в валюту Российской Федерации. 

4.4. Реструктуризация Ипотечного кредита (займа) может предусматривать:

4.4.1. изменение графика платежей Заемщика по уплате Остатка основного долга и начисленных процентов, в том числе перераспределение размеров ежемесячных платежей и/или увеличение общего срока исполнения обязательств;
4.4.2. изменение очередности списания поступающих средств;
4.4.3. перераспределение сроков уплаты процентов;
4.4.4. изменение состава Кредиторов и/или исключение третьих лиц из числа Заемщиков по Ипотечному кредиту (займу) не являющихся Членами семьи Заемщика;
4.4.5. изменение размера годовой процентной ставки за пользование Ипотечным кредитом (займом);
4.4.6. освобождение от уплаты пеней, штрафов и неустоек за нарушение исполнения обязательств по Ипотечному кредиту (займу), возникших по причинам и в период с момента наступления событий, указанных в  п. 1.4 Общей части Стандарта. 

4.5. Реструктуризация Ипотечного кредита (займа) не может предусматривать:

4.5.1. прощение долга и освобождение Заемщика от уплаты начисленных штрафов, пеней и неустоек, начисленных до снижения совокупного дохода;

4.5.2. освобождение Заемщика от выполнения обязательств по личному страхованию и страхованию предмета ипотеки;

4.5.3. полное освобождение Заемщика от внесения ежемесячных платежей.

4.6. Льготный период может составлять до 12 Платежных периодов (месяцев). 
4.7. Срок действия страхового обеспечения должен соответствовать сроку исполнения обязательств по реструктурированному Ипотечному кредиту (займу).

Раздел 5

Основные схемы реструктуризации

Основными условиями проведения Реструктуризации является изменение графика ежемесячных платежей для Заемщика, которое позволит осуществлять обслуживание Заемщиком Ипотечного кредита (займа), исходя из текущей платежеспособности Заемщика и восстановления его платежеспособности в будущем. 

Увеличение срока осуществления выплат по Ипотечному кредиту (займу) или увеличение размера ежемесячных платежей по окончании Льготного периода определяется индивидуально для каждого из Заемщиков, исходя из параметров Ипотечного кредита (займа) и платежеспособности на момент Реструктуризации, в соответствии с настоящим Стандартом.

Реструктуризация может проводиться по следующим основным схемам:
5.1. Смешанный договор.

5.1.1. Денежные средства предоставляются Заемщику одновременно Кредитором и АИЖК в рамках единого Смешанного договора, составленного в соответствии с Приложением к настоящему Стандарту.
5.1.2. Реструктуризация по схеме Смешанного договора предусматривает предоставление Заемщику денежных средств с установленными параметрами и с целевым назначением - погашение всех обязательств по Ипотечному кредиту (займу).

5.1.3. Денежные средства полностью замещают ранее предоставленный Заемщику Ипотечный кредит (заем) с прекращением ипотеки по нему и аннулированием Закладной (при наличии). 

5.1.4. Реструктуризация проводится в пределах установленной задолженности Заемщика на дату проведения Реструктуризации. 

5.1.5. Доля заемных средств, предоставляемых Кредитором, определяется исходя из Остатка основного долга и задолженности по Ипотечному кредиту (займу) и доли участия АИЖК в выдаче реструктурированной займа. 

5.1.6. Доля АИЖК не может превышать минимального из значений: 20% размера денежных средств, предоставленных по Смешанному договору или суммы ежемесячных платежей за 12 (Двенадцать) месяцев по Ипотечному кредиту (займу).

5.1.7. В обеспечение исполнения обязательств по Смешанному договору одновременно с прекращением ипотеки и аннулированием Закладной по Ипотечному кредиту (займу) регистрируется залог Жилого помещения на основании Договора об ипотеке, по которому Кредитор и АИЖК выступают солидарными залогодержателями пропорционально размеру предоставленных заемных средств. Закладная не составляется.

5.1.8. Основные условия и порядок предоставления денежных средств в соответствии со Смешанным договором указаны в Разделе I Специальной части настоящего Стандарта.
5.2. Стабилизационный заем.

5.2.1. Стабилизационный заем предоставляется АИЖК Заемщику за счет собственных средств в соответствии с условиями Части II Специальной части настоящего Стандарта преимущественно в рамках Реструктуризации Ипотечных кредитов (займов), включенных в ипотечное покрытие при выпуске ипотечных ценных бумаг по российскому и международному законодательству.
5.2.2. Стабилизационный заем предусматривает предоставление Заемщику отдельного (дополнительного) займа с целевым назначением - на уплату Заемщиком в установленные Кредитным договором/Договором займа сроки ежемесячных платежей по ранее предоставленному Ипотечному кредиту (займу).
5.2.3. Стабилизационный заем предоставляется в рамках Реструктуризации Ипотечных кредитов (займов), включенных в ипотечное покрытие ипотечных ценных бумаг, выпущенных по российскому и/или международному законодательству, если иное не установлено настоящим Стандартом или соглашением между Кредитором и АИЖК.
5.2.4. Ежемесячно предоставляемые в Период выборки денежные средства Стабилизационного займа направляются в счет погашения задолженности Заемщика перед Кредитором по реструктурируемому Ипотечному кредиту (займу).
5.2.5. В Льготный период Заемщик за счет собственных средств ежемесячно оплачивает только проценты, начисленные на Остаток основного долга по Стабилизационному займу.
5.2.6. По окончании Льготного периода, Заемщик за счет собственных средств выплачивает платежи по Ипотечному кредиту (займу) и Стабилизационному займу, в том числе платежи в счёт погашения остатка основного долга, что, таким образом, увеличивает суммарные платежи заемщика. 
5.3. Размер годовой процентной ставки по реструктурированному Ипотечному кредиту (займу) определяется в зависимости от размера годовой процентной ставки по Ипотечному кредиту (займу).
5.4. Выбор схемы реструктуризации осуществляется Заемщиком, Кредитором и АИЖК с учетом результатов кредитного анализа (андеррайтинга) по одной из схем реструктуризации, установленной в Части I и Части II настоящего Стандарта.
Раздел 6

Порядок рассмотрения Заявления Заемщика 

и принятие решения о Реструктуризации

либо об отказе в Реструктуризации

6.1. Порядок подачи Заявления Заемщиком. Порядок приема и обработки обращений Заемщиков.

6.1.1. Претенденты на Реструктуризацию направляют Кредитору или АИЖК, или в уполномоченные ими организации Заявление о Реструктуризации Ипотечного кредита (займа) (далее – Заявление) по установленной форме (Приложение № 2).

6.1.2. Заявление принимается к рассмотрению, если оно подписано всеми Заемщиками лично или лицом, уполномоченным Заемщиками на основании действующей доверенности, оформленной в соответствии с законодательством Российской Федерации, а также при наличии приложенного к Заявлению комплекта документов (Приложение № 3).

6.1.3. Кредитор и/или АИЖК или организации, уполномоченные Кредитором и/или АИЖК, вправе проверять подлинность представленных Заемщиком документов, полноту и достоверность содержащихся в них сведений, в том числе путем направления официальных запросов в компетентные органы (органы государственной власти субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления, государственные внебюджетные фонды, органы, осуществляющие государственную регистрацию индивидуальных предпринимателей, налоговые и таможенные органы, органы и учреждения федеральной государственной службы занятости населения, организации связи, иные органы и организации).

6.1.4. Заемщик несет ответственность за достоверность представленных сведений и документов. Представление Заемщиком неполных и/или заведомо недостоверных сведений является основанием для отказа в проведении Реструктуризации или выставлении Заемщику требования о досрочном возврате Реструктурированного ипотечного кредита (займа) и предоставленного целевого займа АИЖК – по данному займу, выплате начисленных процентов и уплаты штрафа после проведения реструктуризации или предоставления целевого займа АИЖК.

6.2. Предварительное решение о возможности Реструктуризации принимается исходя из оценки существующих доходов Заемщика (Заемщиков) и Членов семьи заемщика и потенциальной возможности восстановления платежеспособности (увеличения доходов) Заемщика в будущем в объеме, достаточном для осуществления выплат по Ипотечному кредиту (займу) после его Реструктуризации, на основании информации, указанной Заемщиками в Заявлении и приложенного к Заявлению комплекта документов.
6.3. В случае принятия решения об отказе в Реструктуризации Кредитор или АИЖК либо уполномоченная ими организация в течение 3 (Трех) рабочих дней со дня принятия такого решения письменно уведомляет Заемщика об  отказе в Реструктуризации Ипотечного кредита (займа) с указанием причин. Информация об отказе направляется в АИЖК для учета.

6.4. После устранения Заемщиком причин отказа в Реструктуризации, полученных в соответствии с п. 6.3 Общей части Стандарта, Заемщик вправе обратиться с Заявлением повторно.
6.5. При принятии решения о возможности проведения Реструктуризации Ипотечного кредита (займа) Кредитор либо уполномоченная Кредитором или АИЖК организация:

6.5.1. направляет в АИЖК или в уполномоченную АИЖК организацию запрос на проверку уникальности Ипотечного кредита (займа) и подтверждение участия АИЖК в реструктуризации;

6.5.2. уведомляет Заемщика о возможности Реструктуризации, а также о направлении соответствующего запроса в АИЖК и необходимости представления дополнительного комплекта документов согласно Приложению № 4.

6.6. По итогам проверки АИЖК или уполномоченной АИЖК организацией на уникальность Ипотечного кредита (займа) и Заемщика в целях установления единичности сделки Реструктуризации и выборочной проверки на соответствие Ипотечного кредита (займа) настоящему Стандарту АИЖК направляет Кредитору подтверждение о вступлении АИЖК в процедуру Реструктуризации в соответствии с подписанным соглашением с Кредитором, либо направляет Заемщику решение о возможности проведения Реструктуризации, соответствия предоставленных им данных в Заявлении параметрам реструктуризации и необходимости представления Кредитору дополнительного комплекта документов согласно Приложению № 4.
6.7. Заемщик, получивший уведомление от Кредитора или АИЖК о возможности проведения реструктуризации его Ипотечного кредита (займа), представляет (направляет) Кредитору подписанное со своей стороны Соглашение о реструктуризации и дополнительный комплект документации, необходимый для расчета параметров Реструктуризации. Соглашение о реструктуризации должно быть подписано всеми Заемщиками (Залогодателями) по Ипотечному кредиту (займу).
6.8. В соответствии с условиями Соглашения о реструктуризации Кредитор в течение установленного в Соглашении срока осуществляет андеррайтинг (кредитный анализ) Ипотечного кредита (займа), готовит заключение о его соответствии параметрам реструктуризации и комплект договоров, необходимых для проведения Реструктуризации.

6.9. В ходе проведения кредитного анализа Кредитор может вынести решение о несоответствии Ипотечного кредита (займа) параметрам реструктуризации по причинам выявления недостоверной информации о суммах, сроках, просрочках, отсутствии страхования, другой существенной информации, предоставленной Заемщиком в его Заявлении при первичном обращении. Несоответствие Ипотечного кредита (займа) параметрам Реструктуризации является основанием для отказа в проведении Реструктуризации.

6.10. При подтверждении в ходе кредитного анализа соответствия Ипотечного кредита (займа) параметрам реструктуризации, Кредитор направляет Заемщику или сразу подписывает с ним все необходимые документы для проведения Реструктуризации (может быть предложено более одного варианта Реструктуризации).
6.11. Заемщик в соответствии с Соглашением о реструктуризации обязан в установленный срок подписать предложенные документы для проведения Реструктуризации или письменно заявить об отказе от вступления в Реструктуризацию. Отказ одного из Заемщиков (Залогодателей) признается достаточным основанием для отмены реструктуризации.

Раздел 7

Сопровождение реструктуризированных Ипотечных кредитов (займов)
7.1. Сопровождение Ипотечного кредита (займа) в процессе реструктуризации и после ее завершения.

7.1.1. Кредитор, участвующий в реструктуризации Ипотечного кредита (займа) осуществляет надлежащее его сопровождение в течение всего периода реструктуризации и по завершении реструктуризации по отдельному договору с АИЖК осуществляет сопровождение Ипотечного кредита (займа) полностью или в соответствующей части, в том числе: сопровождение займа Заемщику от АИЖК или сопровождение рефинансированного АИЖК Стабилизационного займа.

СПЕЦИАЛЬНАЯ ЧАСТЬ

Часть I. Смешанный договор
Раздел 1

Общие положения

1.1. По условиям Смешанного договора Заемщику предоставляются денежные средства в объеме, достаточном для исполнения в полном объеме обязательств по ранее предоставленному Ипотечному кредиту (займу). 

1.2. Средства по Смешанному договору предоставляются Сокредиторами: Кредитором и АИЖК. 

1.3. Соотношение средств Кредитора и АИЖК в Смешанном договоре определяется в договоре; при этом объем средств, предоставляемых АИЖК, не превышает минимальное из значений: 20% размера денежных средств, предоставленных по Смешанному договору или суммы ежемесячных платежей за 12 (Двенадцать) месяцев по Ипотечному кредиту (займу).

1.4. Обеспечением возврата средств, предоставленных в рамках Смешанного договора, является залог Жилого помещения. Залогодержателями являются АИЖК и Кредитор.

1.5. В Смешанном договоре указываются две процентные ставки: ставка в части обязательств Заемщика перед Кредитором и ставка в части обязательств Заемщика перед АИЖК. При этом процентная ставка не может превышать ранее действовавшую ставку по первоначальному Ипотечному кредиту (займу).

1.6. Расчетная ставка по Смешанному договору для Заемщика, состоящая из ставки Кредитора в части исполнения обязательств перед Кредитором и ставки АИЖК в части исполнения обязательств перед АИЖК устанавливается с учетом положений  п. 5.3 Общей части Стандартов.

1.7. Срок Смешанного договора после Реструктуризации может быть увеличен по сравнению с первоначальным Ипотечным кредитом (займом) с целью снижения долговой нагрузки на заемщика.
1.8. Порядок заключения Смешанного договора в случае принятия решения о Реструктуризации по данной схеме:

1.1.1. Одновременно с подписанием Смешанного договора Кредитор, АИЖК и Заёмщик заключают договор об ипотеке Жилого помещения, согласно которому Кредитор и АИЖК являются солидарными залогодержателями на Предмет ипотеки с равными правами в объёме, пропорциональном своим долям в предоставленном займе;

1.1.2. Кредитор и Агентство в срок, указанный в Смешанном договоре, перечисляют заемные средства каждый в своей части на счёт Заёмщика, которые в тот же день на основании поручения Заёмщика перечисляются Кредитору в счёт погашения имевшегося у Заёмщика Ипотечного кредита (займа);

1.1.3. После поступления средств на счёт заёмщика Кредитор обеспечивает подачу документов на одновременную регистрацию снятия залога и аннулирования закладной (если она выдавалась) по Ипотечному кредиту (займу) заёмщика и регистрации Кредитора и АИЖК в качестве залогодержателей, а также регистрацию ипотеки жилого помещения по Смешанному договору;

1.1.4. после проведения регистрационных действий Кредитор направляет в АИЖК документы, подтверждающие факт регистрации Кредитора и АИЖК в качестве залогодержателей и ипотеки жилого помещения.

Раздел 2

Порядок исполнения обязательств

Заемщика по Смешанному договору
2.1 В течение Льготного периода Заемщик платит равные ежемесячные платежи в размере, согласованном с Сокредиторами. Размер ежемесячных платежей составляет от 500 (Пятьсот) рублей до ½ размера ежемесячного платежа по Ипотечному кредиту (займу). При этом положениями Смешанного договора устанавливается соответствующая часть платежа Заемщика в погашение Остатка основного долга, и часть платежа в погашение процентов.

2.2 Начисленные, но невыплаченные проценты в течение Льготного периода суммируются, но не увеличивают Остаток основного долга и учитываются Кредитором отдельно.

2.3 По истечении Льготного периода Заемщик в течение всего срока действия Смешанного договора выплачивает в адрес Кредитора и АИЖК платежи, состоящие из:

2.3.1 равных ежемесячных платежей в погашение задолженности по начисленным, но невыплаченным в течение Льготного периода процентов.
2.3.2 Равных ежемесячных аннуитетных платежей, рассчитанных по формуле: 

Ежемесячный аннуитетный платеж = ООД*ПС/(1-(1+ПС)-(ПП-1)),
где

ООД – остаток основного долга в части обязательств Заемщика перед Сокредиторами (суммы обязательства перед Сокредиторами) отдельно для каждого на расчетную дату; 

ПС – месячная процентная ставка Кредитора, равная 1/12 от годовой процентной ставки Кредитора, установленной на сумму обязательства (в процентах годовых); 

ПП – количество Процентных периодов, оставшихся до окончательного погашения основного долга (суммы обязательства).

Раздел 3

Порядок взаимодействия Сокредиторов по

Смешанному договору
3.1 Кредитор и АИЖК имеют равные права на получение платежей от Заемщика в пропорции, соответствующей соотношению обязательств, определенному в п.1.3 Части I Специальной части Стандарта.

3.2 Очередность погашения требований Сокредиторов за счет поступающих платежей Заемщика в части погашения основного долга, процентов и начисленных, но неуплаченных процентов по счетам Кредитора и АИЖК определяется Смешанным договором. 
3.3 В случае возникновения просрочки или досрочного погашения поступающий от Заемщика платеж распределяется между Сокредиторами в пропорции соответствующей соотношению обязательств, определенному при оформлении Смешанного договора.

3.4 Дополнительным обеспечением по Смешанному договору являются Договоры имущественного и личного страхования, Выгодоприобретателями по которым с момента Реструктуризации становятся Кредитор и АИЖК в пропорции, соответствующей соотношению обязательств, определенному в п. 1.3 Части I Специальной части Стандарта.

3.5 Заемщик, если Смешанным договором не предусмотрено иное, вправе осуществлять в адрес Кредитора платеж в общей сумме платежей, причитающихся суммарно Кредитору и АИЖК, при этом Кредитор обязан перечислить в АИЖК соответствующую часть платежа в порядке и в сроки, установленные договором сервисного обслуживания между АИЖК и Кредитором и Смешанным договором.

СПЕЦИАЛЬНАЯ ЧАСТЬ

Часть II. Стабилизационный заем
Раздел 1

Общие положения

1.1. Стабилизационный заем предоставляется Заемщику АИЖК, в том числе с помощью Кредитора по Ипотечному кредиту (займу), в порядке и на условиях определяемых настоящим Стандартом. 

1.2. Стабилизационный заем предоставляется в порядке, обеспечивающем его целевое назначение: погашение ежемесячных платежей по Ипотечному кредиту (займу) без изменения графика погашения.

1.3. Максимальная сумма Стабилизационного займа не должна превышать размер равный суммарному размеру выплат заемщиком за 12 месяцев по Ипотечному кредиту (займу) и страховой премии за 2009 год по Договору страхования, и, в любом случае, не должен превышать размер, установленный для региона нахождения Предмета ипотеки. 

1.4. Общий размер обязательств по Ипотечному кредиту (займу) и Стабилизационному займу не может превышать 100% стоимости Предмета ипотеки, определенной независимым оценщиком при предоставлении Ипотечного кредита (займа).

1.5. В обеспечение возврата Стабилизационного займа должен быть оформлен последующий залог Предмета ипотеки, если иное не предусмотрено договором Стабилизационного займа.

1.6. Процентная ставка по Стабилизационному займу устанавливается с учетом п. 5.3 Общей части настоящего Стандарта.

1.7. Срок исполнения обязательств по Стабилизационному займу не должен превышать срока, оставшегося до исполнения обязательств по Ипотечному кредиту (займу).

Раздел 2

Порядок предоставления и погашения Стабилизационного займа
на погашение ежемесячных платежей

2.1. Стабилизационный заем предоставляется в порядке и на условиях заключаемого с Заемщиком Договора стабилизационного займа (Приложение №11).

2.2. Средства предоставляются в виде ежемесячных выплат Заемщику в размере не более размера ежемесячного платежа за соответствующий платежный период и в сроки, определенные Ипотечным кредитом (займом) (в соответствии с графиком платежей), за исключением случаев, указанных в  п. 2.3 настоящего Раздела.

2.3. При наличии у Заемщика неисполненных обязательств по Ипотечному кредиту (займу), возникших с момента снижения платежеспособности, объем предоставления Заемщику первой части суммы займа по Стабилизационному займу может включать в себя: размер средств, необходимый для погашения задолженности (без учета размера пеней и штрафов за просрочку исполнения обязательств); размер ежемесячного платежа за соответствующий платежный период, приходящийся на месяц предоставления средств; размер страховой премии за соответствующий период страхования.

2.4. Погашение Стабилизационного займа осуществляется равными ежемесячными аннуитетными платежами в период до окончания срока, установленного для исполнения обязательств по Ипотечному кредиту (займу).
2.5. При погашении Стабилизационного займа в течение Льготного периода Заемщик ежемесячно выплачивает проценты за пользование фактически предоставленными средствами.

2.6. С месяца, следующего за месяцем окончания Льготного периода, Заемщик осуществляет погашение Стабилизационного займа в следующем порядке:
2.6.1. Платежи (кроме последнего платежа) состоят из ежемесячных аннуитетных платежей, включающих суммы в погашение основного долга и процентов. 

2.6.2. Расчет ежемесячных аннуитетных платежей осуществляется по следующей формуле: 
Ежемесячный аннуитетный платеж = ООД*ПС/(1-(1+ПС)-(ПП-1)),    

где

ООД– остаток основного долга (суммы обязательства) на расчетную дату; 

ПС – месячная процентная ставка, равная 1/12 от годовой процентной ставки, установленной на сумму обязательства (в процентах годовых); 

ПП – количество Процентных периодов, оставшихся до окончательного погашения основного долга (суммы обязательства). 

2.6.3. Последний платеж должен включать в себя оставшиеся сумму основного долга и проценты за пользование Стабилизационным займом.

Перечень приложений, типовых форм и комплектов документов:

1) Максимальный размер Ипотечного кредита (займа)
2) Заявление на реструктуризацию Ипотечного кредита (займа)
3) Комплект документов, прилагаемых к Заявлению на реструктуризацию Ипотечного кредита (займа)
4) Комплект документов, предоставляемых Заемщиком в случае получения подтверждения о возможности проведения реструктуризации

5) Отчет (заключение) Кредитора о проведенном андеррайтинге (кредитном анализе) Ипотечного кредита (займа), Предмета ипотеки и Заемщика с приложением информации об исполнении Заемщиком своих обязательств (платежах).

6) Заключение АИЖК об уникальности Заявления и согласии вступления в Реструктуризацию 
7) Оценка / подтверждение оценки Предмета ипотеки
8) Страхование Предмета ипотеки и Личное страхование 
9) Соглашение о Реструктуризации между Заемщиком и Кредитором
10) Смешанный договор
a. Смешанный договор на погашение ранее предоставленного Ипотечного кредита (займа)

b. Договор об ипотеке с двумя солидарными залогодержателями

11) Стабилизационный заем

a. Договор стабилизационного займа на погашение ежемесячных платежей по ранее предоставленному Ипотечному кредиту (займу)

b. Договор последующей ипотеки

12) Договор об оказании услуг по сопровождению обязательств Заемщиков перед АИЖК после проведения сделок Реструктуризации Ипотечных кредитов (займов)

13) Агентский договор на проведение процедур по Реструктуризации Ипотечных кредитов (займов) и выплате займов от имени и за счет АИЖК

14) Соглашение о сотрудничестве по Реструктуризации

Приложение № 1
Максимальный размер Ипотечного кредита (займа)

	№ 
	Регионы РФ 
	Максимальный
размер Ипотечного кредита (займа),
рублей

	1 
	г. Москва, Московская обл., г. Санкт-Петербург, Краснодарский край, Ханты-Мансийский авт.округ – Юрга, Тюменская обл. (в том числе Ямало-Ненецкий авт.округ) 
	8 000 000 

	2 
	Камчатский край, Магаданская обл., Республика Коми, Республика Саха (Якутия), Сахалинская обл., Самарская обл., Свердловская обл., Красноярский край, Пермский край, Хабаровский край. 
	5 700 000 

	3 
	Алтайский край, Амурская обл., Архангельская обл., Астраханская обл., Белгородская обл., Брянская обл., Владимирская обл., Волгоградская обл., Вологодская обл., Воронежская обл., Забайкальский край, Ивановская обл., Иркутская обл., Кабардино-Балкарская Республика, Калининградская обл., Калужская обл., Кемеровская обл., Кировская обл., Костромская обл., Курганская обл., Курская обл., Ленинградская обл., Липецкая обл., Мурманская обл., Нижегородская обл., Новгородская обл., Новосибирская обл., Омская обл., Оренбургская обл., Орловская обл., Пензенская обл., Приморский край, Псковская обл., Республика Башкортостан, Республика Бурятия, Республика Дагестан, Республика Карелия, Республика Марий Эл, Республика Мордовия, Республика Северная Осетия - Алания, Республика Татарстан, Ростовская обл., Рязанская обл., Саратовская обл., Смоленская обл., Ставропольский край, Тамбовская обл., Тверская обл., Томская обл., Тульская обл., Удмуртская Республика, Ульяновская обл., Челябинская обл., Чувашская Республика, Ярославская обл., Еврейская авт.область, Карачаево-Черкесская Республика, Республика Адыгея, Республика Алтай, Республика Ингушетия, Республика Калмыкия, Республика Тыва, Республика Хакасия , Ненецкий авт.округ, Чеченская Республика, Чукотский авт. округ 
	4 000 000 


Приложение № 2
Заявление на реструктуризацию Ипотечного кредита (займа)
(Типовой бланк заявления разрабатывается)

Заполняется по каждому из Заемщиков по Ипотечному кредиту (займу):
1. Заемщик: пол, ФИО, паспорт, дата рождения, место рождения, адрес постоянной регистрации, адрес фактического проживания, семейное положение, телефоны

2. дети Заемщика, ФИО, год рождения, адрес проживания и регистрации.
3. родители Заемщика, ФИО, год рождения, проживают ли совместно с Заемщиком, место работы и должность, ежемесячный доход

4. Образование Заемщика, вуз, специальность

5. Дополнительное образование, дополнительная специальность, владение иностранными языками и др.

6. Трудовая деятельность Заемщика (согласно трудовой книжке, начиная с первого места работы)

7. Информация о работодателе, краткое описание деятельности, год создания, кол-во сотрудников, адрес компании, обязанности Заемщика, координаты непосредственных руководителей, отдела кадров, бухгалтерии

8. Доходы Заемщика на основании справки по форме 2-НДФЛ за последние 6 месяцев (основное место работы, по совместительству, предпринимательская деятельность, аренда)

9. Расходы Заемщика (налоги, алименты, аренда, коммунальные платежи, образование, медицинское обслуживание, страхование, др.)

10. Активы Заемщика: (наличные средства, дом / часть дома / дача / коттедж / квартира / часть квартиры / комната / доля в собственности / нежилое помещение / гараж, основания приобретения и ориентировочная стоимость; автомобиль в собственности; акции / паи / ценные бумаги; вклады в банках, иные активы)

11. Кредитная история: Есть ли информация в БКИ, существующие и исполненные кредиты (займы) (Кредитор, цель, сумма, дата выдачи, срок, сумма ежемесячного платежа, остаток основного долга)

12. Информация об Ипотечном кредите (займе), по которому испрашивается реструктуризация (Банк, цель, сумма, дата выдачи, срок, сумма ежемесячного платежа, остаток основного долга, реквизиты, по которым был осуществлен последний платеж, дата последнего платежа полностью / не полностью – сумма)

13. Информация о том, были ли просрочки по Ипотечному кредиту (займу)

14. Информация о том, застрахован ли предмет ипотеки, страховая компания, дата последнего платежа

Заемщик указывает причину обращения (увольнение / сокращение доходов), подтверждает готовность оплачивать сумму в размере _________ руб. в Льготный период и предполагаемые сроки возрастания его доходов. Одновременно Заемщик подтверждает свое понимание, что после реструктуризации объем его обязательств по выплате по Ипотечному кредиту (займу) возрастает за счет предоставленной возможности снижения платежей в льготный период.
Приложение № 3
Комплект документов,
прилагаемых к Заявлению на реструктуризацию Ипотечного кредита (займа)
(по каждому из Заемщиков и Залогодателей по Ипотечному кредиту (займу))

1. Копия документа, удостоверяющего личность Заемщиков и Членов семьи заемщика, зарегистрированных по месту жительства в Предмете ипотеки (паспорт гражданина РФ либо документ, заменяющий его согласно действующему законодательству РФ).

2. При существенном снижении оплаты труда Заемщиков представить:

· Справку по форме 2-НДФЛ за 2008 год, а также за все прошедшие полные календарные месяцы 2009 года, предшествующие дате подачи Заявления;

· Заверенная работодателем копия приказа работодателя об изменении условий труда и размера оплаты труда (при наличии).


При потере места работы Заемщиками представить:

· Документ, подтверждающий постановку на учет в органе службы занятости населения с указанием размера выплаты пособия по безработице;

· Копию трудовой книжки.

3. Справка из территориального отделения Пенсионного Фонда Российской Федерации о размере пенсионных выплат (при наличии).

4. При наличии источников дохода Члены семьи заемщика предоставляют:

· Справку по форме 2-НДФЛ за 2008 год, а также за все прошедшие полные календарные месяцы 2009 года, предшествующие дате подачи Заявления;

· Копию трудовой книжки.

5. Копия свидетельства о браке (разводе) и брачного договора (при наличии).
6. Копия платежного графика по Ипотечному кредиту (займу), подлежащему Реструктуризации.
7. Оригинал или нотариальная копия доверенности, если Заявление подписано уполномоченным лицом.
Приложение № 4
Комплект документов,
предоставляемых Заемщиком в случае получения подтверждения о возможности проведения Реструктуризации

1. Копия Кредитного договора (Договора займа) со всеми дополнительными соглашениями к нему.
2. Копия платежного графика по Кредитному договору (Договору займа)
3. Копия Договора об ипотеке (при наличии).
4. Копия договора приобретения Жилого помещения – Предмета ипотеки.
5. Копия Договоров страхования по Ипотечному кредиту (займу).

6. Финансовый документ либо письмо страховой компании (компаний), подтверждающие уплату страховых взносов за текущий период страхования.
7. Копия финансового лицевого счета с реестром платежей по адресу Предмета ипотеки (финансовый лицевой счет должен содержать информацию за последний полный месяц перед датой подачи Заемщиком заявления на Реструктуризацию).

8. Заключение (отчет) оценщика об изменении стоимости Жилого помещения – Предмета ипотеки, составленное оценщиком, производившим первоначальную оценку, либо новый отчет об оценке.

9. Выписки из ЕГРП о зарегистрированных правах Заемщика и Членов семьи заемщика на недвижимое имущество (в случае если Заемщиков несколько, выписка представляется по каждому из Заемщиков), а также о наличии обременений (ограничений) на это имущество.

10. Справки от Кредиторов, у которых у Заемщиков и Членов семьи заемщика имеются кредиты (займы), с указанием сумм долга, графиками погашения и исполненными обязательствами.

